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4-Zimmer-Dachwohnung Rennweqg 36, 8704 Herrliberg

Die 2003 erstellte Dachwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss der Liegenschaft Rennweg
36, eingebettet in der Kernzone Dorf, im Dorfzentrum von Herrliberg, Die Lage ist sehr zentral
und dank der Einbettung im Quartier und entsprechendem Strassenabstand auch sehr ruhig.

Das Mehrfamilienhaus umfasst drei Wohnungen, ein Studio sowie im Untergeschoss mehrere
Disboniblerdume und eine Einstellgarage mit 11 Einstellpldtzen, welche teilweise im Eigentum
der benachbarten Liegenschaft Dorf 22 stehen. Das Haus wurde in Massivbauweise erstellt,
verfugt Uber Bodenheizung, ein Schrdgdach und Uber mineralische Ddmmungen, weshalb die
Fassade auch nach 18 Jahren neuwertig erscheint.

Die Dachwohnung umfasst ein Wohn-/Esszimmer mit Schwedenofen, Kiche und Nasszelle
sowie zwei Schlafzimmer im 2. Obergeschoss und zusdtzlich ein Dachzimmer.
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Die beiden Schlafzimmer verfigen Uber Bodenfldchen (bezogen auf Stehhdéhe 1.50 m) von
14.40 bzw. 16.40 m2. Im grosseren Zimmer sind beidseitig Einbauschrénke eingebaut.

Ueber eine Treppe gelangt man in das gegen den Wohnbereich offene (Galerie) Dachzimmer
mit Einbauschrdnken, welches sich als BUro, Lese- oder Fernsehzimmer anbietet.
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Die Nasszelle verfGgt Uber
Badewanne, Dusche mit Echt-
glasverglasung, Dusch-WC und
Doppelwaschfisch.

Ein Badmobel und Schublo-
den unter den Waschbecken
bieten hier Stauraum.

Sdmtliche R&ume, auch Bad und
KUiche verfiugen Uber Fenster und
kdnnen natlrlich belUftet werden.

Die Kiche verfUgt Uber die Ublichen
Gerdate und ist zum Wohnraum offen
gehalten. Die Fronten sind in leichtem
Mintgrin ausgefihrt, die Abdeckung
in dunklem Naturstein.
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Vom Wohnzimmer, mit einer Raumhd&he bis max. 5 m (First) gelangt man auf den komplett
gedeckten Balkon mit seitlicher Windschutzverglasung und Sonnenschutzrollos. Der
wettergeschitzte Balkon ist mit hochwertigen Bodenplatten und Sichtschutz am Gel@nder
ausgestattet.

Zur Wohnung gehért ein grosszUgiges Kellerabteil (9.8 m2) im Untergeschoss. In der
WaschkUche steht fur jede Wohnung ein eigener Waschturm (neu) zur VerfGgung.

Vom Untergeschoss oder vom Eingangsbereich gelangt man mit dem Aufzug direkt in die
Wohnung.
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Die Erschliessung der Liegenschaft erfolgt Uber den Rennweg. Hier befindet sich ein
Zufahrtsweg, der auch zu den gemeinsam mit der Nachbarliegenschaft Rennweg 34
genutzten 3 Besucherparkplatzen fUhrt. Die Unterniveaugarage erreicht man ebenfalls vom
Rennweg aus, Uber die Einfahrt westlich der Liegenschaft Rennweg 34.

Ein Fusswegrecht ermdéglicht aber auch den Zugang vom Dorfplatz UOber das
Gartengrundstick des benachbarten Gasthof Rebe. Der eigentliche Restaurationsbetrieb
wurde von den neuen EigentUmern vor zwei Jahren eingestellt; der lauschige Garten wird im
Sommer insbesondere von Hotelgdsten und sporadisch fur Anl&sse genutzt. Die Immissionen
sind jedoch minimal.
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In der gemeinsamen Autoeinstellhalle kdnnen ein bis zwei Einstellpldtze zusammen mit der
Wohnung erworben werden.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Der bauliche Zustand der Wohnung ist gut. Einzelne Gerdte miUssen gelegentlich ersetzt wer-
den.

Das Gebdude ist in Massivbauweise erstellt worden und befindet sich in tadellosem Zustand.
Die Fassaden sind mit einer mineralischen D&d&mmung versehen und durch die Vord&cher gut
geschutzt. Diese altbewdhrte Konstruktion sorgt fUr Langlebigkeit und damit for tiefe
Instandhaltungskosten und férdert gleichzeitig ein gesundes Raumklima.
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Die Liegenschaft bezieht ihre Heizwdrme vom benachbarten Gasthof Rebe (Gasheizung) Gber
eine Fernleitung. Die Heizwdrme wird nach Verbrauch abgerechnet. Dasselbe gilt fir die
Warmwassererwdrmung, welche jedoch vom Nachbarhaus Rennweg 34 bezogen wird. Somit
ist keine eigene Heizanlage zu unterhalten! Bei einer Erneuerung der Heizanlage im Gasthof
Rebe beteiligt sich die StockwerkeigentiUmergemeinschaft im Verhdltnis der durchschnittlichen
antfeiligen Betriebskosten. Die aktuelle Heizung stammt aus dem Jahr 2014. Der Kostenanteil
der Liegenschaft Rennweg 36 an die neue Heizung befrug damals rund CHF 7°500.--.

Die Liegenschaft ist an das gemeindeeigene Hispeed-Glasfasernetz angeschlossen. Nebst
Swisscom kénnen auch Angebote verschiedener weiterer Dienstleister genutzt werden.

OEFFENTLICHER VERKEHR

Die VZO-Bushaltestelle mit Verbindung zum Bahnhof Herrliberg-Feldmeilen ist in einer Geh-
minuten erreichbar. Herrliberg verfGgt zudem Uber einen Nachtbus der ausserhalo der VZO-
Befriebszeiten einen "Sammeltaxibetrieb” vom Bahnhof bis vor die Haustlre leistet. Weitere
Informationen auf der homepage der Gemeinde Herrliberg oder hier: (Nachtbus VH+)

EINKAUF / KINDERGARTEN / SCHULEN

In unmittelbarer Nachbarschaft finden sich Einkaufsgeschdafte fir den taglichen Bedarf (Primo,
Metzgerei Lehmann, Steiner-Beck, Confiserie Honold, Drogerie, Coop, Papeterie im Dorf,
Bancomat ZKB). Der Kindergarten Humrigen ist rund 100 m, die Primarschule Rebacher rund
200 m und das Oberstufenschulhaus Breifi rund 300 m entfernt.

Die Poststelle Herrliberg erreicht man bequem zu Fuss in 5 Minuten, den Bahnhof Herrliberg-
Feldmeilen in 7 Minuten, wahlweise Uber die verkehrsarme alte Dorfstrasse und einen Fussweg
oder Uber das idyllische Rossbachtobel. Letzteres eignet sich auch ideal fUr Spatziergdnge
Richtung Meilen.

HERRLIBERG — AN DER GOLDKUSTE AM ZURICHSEE

Die charmante Seegemeinde am Fusse des Pfannenstiels, mit besten
Verbindungen in die Wirtschaftsmetropole ZUrich und zum Flughafen
ZUrich-Kloten.

Die attraktive Wohngemeinde erstreckt sich vom ZUrichsee Uber fUnf
Geldndeterrassen bis hinauf zum Pfannenstiel, einem beliebten
Ausflugsziel und Naherholungsgebiet.

In Herrliberg leben heute rund 6'500 Personen. Der Steuerfuss von 78 %
fUr natUrliche Personen gehért zu den attraktivsten im Kanton ZUrich.

Herrliberg verfUgt Uber ein ausgeprdgtes Vereinsleben und eine
moderne Schule, die den heutigen Anforderungen urbaner Eltern
gerecht wird und die Vereinbarkeit von Familie und Arbeit erleichtert.
Ein aktives Gewerbe mit Uber 120 verschiedenen Klein- und
Mittelbetrieben bereichern das Dorfleben mit ihren Dienstleistungen.
Alles Weitere zur Gemeinde finden Sie auf der homepage der
Gemeinde ( www.herrliberg.ch).
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STOCKWERKEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Die Liegenschaft wurde 2003 im Eigentumsstandard gebaut. Die Wohnungen wurden seither
selbstgenutzt oder vermietet. Die Begrindung des Stockwerkeigentums erfolgt jetzt, im
Zusammenhang mit dem Verkauf der einzelnen Wohnungen.

Die neue StockwerkeigentUmergemeinschaft umfasst total 4 Wohneinheiten (3 Wohnungen
und 1 Studio), 5 Disponiblerdume und eine gemeinsame Unterniveaugarage mit 9
Einstellplatzen und 2 Doppeleinstellplatzen. Der Miteigentumsanteil der zum Verkauf stehenden
Dachwohnung am gemeinschaftlichen Grundstick macht 312/1000 aus.

Aufgrund der Erfahrungszahlen werden die anteiligen

Betriebskosten der StockwerkeigentUmergemeinschaft

inkl. Heizung/Warmwasser und Beitrag Erneuerungsfonds*

monatlich rund Fr. 720.—
betragen.

*Der Erneuerungsfonds wird neu eingerichtet; es sind jéhrliche Beitrdge von CHF 7°'500.--
kalkuliert.

Die Betriebs- und Unterhaltskosten der StockwerkeigentUmergemeinschaft sind vergleichsweise
gUnstig, was auf die verhdltnismdssig kleine gemeinsam zu pflegende Umgebung, auf die
gemeinsam beftriebene Heizung und Warmwasseraufbereitung und die solide Bausubstanz
zurUckzufUhren ist.

ANHANG

- Ortsplan

- Katasterplan

- Grundrissplan Wohnung

- Grundrissplan Keller/Waschkiche (grin markiert)

- Grundrissplan UN-Garage (Parkpl&tze Nr. 7 + 10, blau markiert)
- Grundbuchauszug

- Versicherungsnachweise GVZ

- Kaufabwicklung/Allgemeine Informationen

Hinweis: Die nachfolgenden Plane sind nicht massstabgerecht
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ORTSPLAN HERRLIBERG
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KATASTERPLAN

Kanton Ziirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

» o, Amtliche Vermessung in Farbe

Rennweg

6931 /L

-P‘N__

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 17.05.2021 13:59:10 Massstab 1:500

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit, 2 5 10 15m
Vollsténdi\%keil und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden.

Darf nicht tir Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung konnen beim ortlichen Nachfiihrungs-

Geometer bezogen werden. Zentrum: [2689084.05,1237890.3]
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS 1 (2. OG)
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MFH Rennweg 36, 8704 Herrliberg
DACHGESCHOSS 1
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS 2 (3. OG)
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MFH Rennweg 36, 8704 Herrliberg
DACHGESCHOSS 2
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

IM DORF HERRLIBERG lrl

UNTERNIVEAU-GARAGE  §F R

_Disponible
Nr. 5

MFH : #

Rennweg 36 { |

8704 Herrliberg ~___ |
UNTERGESCHOSS — |
Herrliberg, 17.05.2021/bg
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Grundbuchauszug

Dieser wird nach erfolgter 6ffentlicher Beurkundung der Begrindungserkldrung fur das
Stockwerkeigentum an konkrete Kaufinteressenten abgegeben.
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Gebdudeversicherung

al GVZ

GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8050 Ziirich
T04430821 11- F044303 11 20

info@gvz.ch - www.gvz.ch

Graber Immobilien GmbH
Rennweg 36
8704 Herrliberg

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft
Bruno Graber, Rennweg 36, 8704 Herrliberg

Versicherungssumme Total CHF

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Aktueller GVZ Index 1025 Punkie (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebidudeadresse Volumen

Quartier Zweckbestimmung m?

Herrliberg 162-03420 Rennweg 36 2'500
8704 Herrliberg
2040, Wohnhaus mit Garage, Neuwert
Erstellungsjahr: 2003
Schatzung vom 21.03.2018
Schétzgrund: Revision

R
77 58173 X

SICHERN & VERSICHERN

171'020
Herrliberg
152.6746

29. Januar 2021

1'920'000

Basiswert  Versicherungs-

CHF summe CHF

187'317 1'920'000
149
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Kaufpreis

4-Zimmer-Dachwohnung Fr. 1'360'000.—
1 - 2 Einstellplatze in der UN-Garage a Fr. 35'000.—
FINANZIERUNG

Die Liegenschaft ist derzeit bei der Bank Avera finanziert. Ein Kaufer, der die Wohnung
ebenfalls bei der Bank Avera finanziert, wird bevorzugt. Vorgegeben ist dabei die Laufzeit
(Festhypothek bis 2028), frei verhandelbar sind hingegen die Konditionen.

LAHLUNGSABWICKLUNG

-Reservationszahlung CHF 10'000.—bei Kaufzusage.
-Anzahlung von Fr. 190'000.—bei der &ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages.
-Restzahlung bei EigentumsUbertragung.

BEZUG

Nach EigentumsUbertragung (ab November 2021).

KOSTEN / GEBUHREN

Das Objekt wird zu den allgemein gultigen Bedingungen verdussert. Die notariellen GebUhren
und grundbuchamtlichen Kosten werden vom K&ufer und Verkaufer je zur Halfte getragen.

VERKAUFSAUFTRAG

Bei einer Kaufervermittlung durch Dritte entsteht gegenuber der Verkduferschaft kein Anspruch
auf Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewdhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ein allfalliger Zwischenverkauf bleibt ausdricklich vorbehalten.

Die Verkaufsdokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder vollstindig kopiert
werden und ohne ausdrickliche Zustimmung von Bruno Graber Immobilientreuhand nicht an
Drittpersonen weitergegeben werden.
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